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Bevolkerung in Deutschland ist zwischen 2011 und 2016 prognosy”

um rd. 2,5 Mio. Einwohner gestiegen Wir geben Orlentierung.

Bevdlkerung in Deutschland 2011 — 2016
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Abkopplung der Baufertigstellungen von Genehmigungen, prognosy

Angebotsentwicklung bleibt hinter der Nachfrage zuriick Wir geben Orlentierung.

Entwicklung von Baugenehmigungen und —fertigstellungen neuer Wohnungen und
Baumalnahmen* in Deutschland 2000-2016
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In Deutschland fehlen rund 1 Mio. Wohnungen prognoss

Wir geben Orientierung.

Die Bevolkerung hat .
‘ Zugenommen Seit 2009 fehlen

(2,5 Mio. Einwohner*) rechnerisch
Die Nettozuwanderungen ist 1 MIO .
deutlich gestiegen

(3,5 Mio. Menschen) WO h ﬂ U n g en

in Deutschland

Die Bautatigkeit war gering,
‘ insb. im Vergleich zur Nachfrage
(1,3 Mio. Wohnungen)

* Werte beziehen sich auf Zeitraum 2011 bis 2016
(inkl. Schatzung fur 2016)
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Wohnungsmangel nicht auf TOP-7-Standorte beschrankt, prognosy
sondern ist in den B und C-Standorten angekommen Wir geben Orientierung.

Wohnungsbaullicke:
Differenz Nachfrage-
entwicklung und
Angebotserweiterung
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Fast 90 % der Wohnungsbaulticke verteilen sich auf 138 prognosy

Kreise, damit rund ein Drittel aller Kreise betroffen Wir geben Orientierung.

Anteile der Regionen mit angespanntem Wohnungsmarkt an der Entwicklung von
Wohnungsangebot und -nachfrage in Deutschland insgesamt, 2011-2015
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Ausgaben ftr Wohnen entkoppeln sich vom Einkommen prognoss

Wir geben Orientierung.

Entwicklung Kauf- und Mietpreise in den TOP-7-Stadten (Index 2011=100)
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Quelle: Deutsche Bundesbank, 2017. Im Wohnimmobilienpreisindex gesamt werden Einfamilienhduser, Reihenhéduser und Eigentumswohnungen
beriicksichtigt, im Wohnimmobilienpreisindex fiir Eigentumswohnungen nur die entsprechende Teilmenge. Mietpreiseindex fiir Mieten fiir © 2017 Prognos AG 7
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Bezahlbarkeit von Wohnraum nimmt ab... Prognosysy

Wir geben Orientierung.

Mittleres Haushaltsnettoeinkommen (3. Quintil) reicht nur noch fur 77 gm
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... insbesondere fiir Familien prognoss

Wir geben Orientierung.

Bis hinein in die mittleren Einkommensgruppen ist die Wohnkaufkraft eingeschrankt
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Es wird zu wenig und zu teuer gebaut — bereits mittlere prognosy

Einkommen konnen sich Neubau nicht leisten Wir geben Orientierung,

Angebot (Standard) und Nachfrage (Mietpotenzial 3. Quintil) passen nicht zusammen
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... und was folgt daraus? prognoss

Wir geben Orientierung.

Zentrale Erkenntnisse und Schlussfolgerungen

= |[n den letzten Jahren wurde in Deutschland zu wenig gebaut. Aktuell fehlen rund 1 Mio.
Wohnungen.

= Der Wohnungsmangel ist nicht auf TOP-7-Standorte beschrankt, sondern erreicht
zunehmend landliche Regionen. Fast 90 % der Wohnungsbauliicke in Deutschland verteilen
sich auf 138 Kreise (A, B, C-Standorte).

= Mieten und Einkommen haben sich entkoppelt. Fir Haushalte mit niedrigem und mittleren
Einkommen wird es immer schwieriger, bezahlbaren Wohnraum zu finden.

= Es wird nicht nur zu wenig, sondern auch zu teuer gebaut. Die hohen Erstellungskosten
ubersteigen das Mietpotenzial (35 % des Einkommens im 3. Quintil) von mehr als der Halfte
der Wohnungssuchenden in Deutschland und insbesondere in den Top-7-Stadten.

= Eine Erweiterung des Wohnungsangebots ist daher nur ein Teil der Losung. Es fehlt an
Bestandserweiterungen im Mietwohnungsbau und an Sozialwohnungen.

» Der bestehende Instrumentenkasten der Bau- und Wohnungspolitik muss genutzt,
uberprift und weiterentwickelt werden, um die zeitnahe Bereitstellung von mehr
bezahlbarem Wohnraum zu gewahrleisten.
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